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Priloha ¢.1 k VZN ¢. 4/2022

K.1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zmeny a dopinky zdvéznej Casti, vyplyvajice zo Zmien a doplnkov ¢& 1 Spoloéného UPN Obci Lemesany,
Janovik, Bretejovce a Seniakovce, éast Seniakovce su v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny

text preskrinttym pismom.

V kapitole I. sa regulativ 1.. meni a doplfia nasledovne:
1. Obec sa bude v navrhovom obdobi do roku 2020 2035 rozvijat vo svojom katastralnom Gzemi
predovietkym na zastavanom Uzemi obce (dalej len “ZU0”), ktoré pozostava

V kapitole I. sa regulativ 1.2.1. meni a doplfia nasledovne:
1.2.1. v Seniakovciach
- dve nové plochy vjuinej ¢asti obce pre obytnd zastavbu, technicki vybavenost
a odpadové hospodarstvo
- plochy v juhozapadnej ¢asti pre obytn zastavbu a obé&iansku vybavenost.

V kapitole Il. regulativ 1.5. sa meni nasledovne:
1.5 plochdch stavebnych pozemkov v rodinnych domoch a—~bytewreh-doemeoch; zastavbu rodinnych
domov realizovat vo forme izolovanych, radovych alebo zli¢enych objektov, spojenych na
spolo¢nej hranici uzsich susediacich parciel

V kapitole Il. sa regulativ 2.2. doplfia nasledovne:
2.2 zachovat dominujicu funkciu byvania v rodinnych domoch,
- rodinné domy mdZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,
- pocet podlazi - maximdlne dve nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie,
- garai budovat ako suéast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpecit najmenej tri parkovacie miesta.

V kapitole Il. sa regulativ 2.5. meni nasledovne:
2.5. funkcie Sportu rozvijat v aredli-existujuceho-thriska v navrhovanom areali Sportu a rekreacie

V kapitole Il. sa z regulativu 2.6. vypusta tabulka a dopliia sa novymi regulativmi 2.6.1 a? 2.6.12, ktoré
zneju:
2.6. reSpektovat stanovené pripustné, obmedzené a zakdzané funkéné vyuzZivanie ploch pedla

I | ’ . I Y
7 . .
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2.6.1 Funkcné plochy obcianskej vybavenosti

Hlavné funkéné vyuZitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti

miestneho vyznamu. Suéastou su stavby dopravného a technického vybavenia sluZiace zakladnej
funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektura.

@,

1.

Nouhklwn

9.

%  Pripustné su:

Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.

Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Klubové priestory.

Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziony).

Denny staciondr, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti.

Skolské zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, reStauracie, obchody, sluzby
v oblasti cestovného ruchu.

Doplnkova funkcia - turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar drobnej architektury
vSetkych druhov.

Plochy statickej dopravy

«* Vynimoéne pripustné su:

1.
2.

Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
Nerusivé remeselnicke zariadenia.

«* Nepripustné su:

1.
2.

3.
4.
5.

Byvanie v rodinnych domov a bytovych domov.

Zariadenia so zvysenymi narokmi na dopravu, parkovanie,, hluk, vibracie, prasnost a
zapach.

Chov uzitkovych zvierat.

Vyroba.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnhou funkciou.

«*» Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:

1.

2.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlazie a obytné
podkrovie
Maximalny pocet podzemnych podlaii: 1

BOSKOV s.r.o. 07.2022



ZaD ¢.1 Spolo¢ny UPN Obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce............ccuee..... Strana 5z 33
- v k.U. obce Seniakovce - Zavazna East -

3. Koeficient zastavanosti: max. 0,5(max. podiel ploch zastavanymi stavbami a plochou
pozemku).

4. Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konStrukciami.

5. Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6
m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

6. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia

osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na

pozemku investora stavby v zmysle STN.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.

9. Uvedené sluiby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

10. Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

11. Pozdii Tablovho potoka je vylGéena vystavba vo vzdialenosti 15 m od brehovej &iary na
obe strany.

% N

2.6.2  Funkéné plochy rodinnych domov - novy vystavba

Hlavné funkéné vyuZitie: hlavnd funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlainej zastavbe -
nova vystavba rodinnych domov na navrhovanych plochach.

** Pripustné su:
1. Rodinny dom s maximalnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlazia
alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.
2. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestiiovat prednostne v zadnych €astiach parciel.

**» Vynimocne pripustné su:

1. Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 l6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

2. Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sliziace najma na obsluhu tohto
uzemia).

3. Sklady a garazZe sluZiace pre samostatne hospodariacich rol'nikov (SHR).

4. Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastni spotrebu.

** Nepripustné su:
1. Byvanie v bytovych domoch na existujicich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.
Zdravotnicke zariadenia
Servisy, garaze mechanizmov pre ndkladné auta.
Hygienicky zavadna vyroba.
Velkokapacitné objekty.
6. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

wuhkwn

** Podmienky a obmedzenia:
1. Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
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10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.

17.

18.

komunikacie.

Minimalna vymera stavebného pozemku sa stanovuje na 600 m’ pri vystavbe 1 b.j. , pri
vystavbe 2b.j. na pozemku sa stanovuje minimalna vymera na 800 m’.

Stavebna ¢iara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia pri verejnej komunikacii.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6
m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v ramci
regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmua presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Garazovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

Uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuZitie susednych pozemkov, ktoré su uréené ma byvanie).

Obmedzenia v OP cesty tr. I. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.
Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Pozdiz Tablovho potoka je vyliéena vystavba vo vzdialenosti 15 m od brehovej &iary na
obe strany.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi c¢arami), ktory sliZi pre umiestnenie uUcelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre peSich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktary). Uéelovd komunikécia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdénu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulichom priestore v pase verejnej zelene.

2.6.3 Funkcné plochy rodinnych domov (RD) - existujlicej zastavbe

Hlavné funkcéné vyuzitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlainej zastavbe -

nova vystavba rodinnych domov v existujlcej zastavbe.

«* Pripustné su:

1.

Rodinny dom s maximalnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné podlazia
alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

Nevyuzivany bytovy fond vyuZivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus,
prechodné ubytovanie.
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3.

Dopinkovad funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestiiovat prednostne v zadnych €astiach parciel.

** Vynimocne pripustné su:

1.

3.
4,

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 l6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto
uzemia).

Sklady a garaze sluziace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

** Nepripustné su:

1.
2.

ousw

N

Kobercova zastavba atriovych rodinnych domov, dvojdomy, radové rodinné domy.
Byvanie v bytovych domoch na existujlicich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

«* Podmienky a obmedzenia:

1.

10.
11.
12.

Nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupne;j
komunikacie.

Vymera stavebného pozemku v povodnej zastavbe pre vystavbu izolovaného rodinného
domu s 1 bytovou jednotkou musi byt min. 800 m’.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v ramci
regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia pri verejnej komunikacii. V
prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6
m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Minimélna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

Gardazovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.
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13. Uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami aani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuZitie susednych pozemkov, ktoré su uréené ma byvanie).

14. Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

15. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

2.6.4 Funkcné plochy Sportu a rekreacie.

Hlavné funkéné vyuZitie: Uréené vyhradne pre 3Sportovi a 3portovo - rekreaénd vybavenost.
Podstatnu ¢ast musia tvorit Sportoviska. Na ploche méiu byt stavby dopravného atechnického
vybavenia sluzZiace zdkladnej funkcii, drobné ucelové stavby. Koeficient zastavanosti je max. 0,5.
Koeficient podlaZnosti max. 1,0. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej
funkcie.

«* Pripustné su:
1. Plocha, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti.
2.  Funkcné plochy Sportu su urcené ako:
- plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
- plochy pre socialne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie,
3. Doplnkova funkcia (maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
sliziace najma na obsluhu tohto Uzemia).
4. Na ploche mdZu byt stavby dopravného (spevnené plochy a parkoviskd) a technického
vybavenia sltuZiace zakladnej funkcii.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

** Podmienky a obmedzenia:

1. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluZieb v zmysle STN a
TN.

2. Uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

3. Zastavanost pozemku stavbami max. 50% vratane vsetkych spevnenych ploch, objektov,
pristreskov, altankov.

4. Vyskova hladina max.2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

2.6.5 Funkcné plochy verejnej a izolacnej zelene

Hlavné funkéné vyuZitie: - estetickd, rekreacnd, ekologicka, doprovodnd. Su to plochy sidelnej
zelene — plochy verejne pristupné. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre
oddych arekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré st doplnené zelefou vratane
odpocinkovych ploch, chodnikov, ulicnej zelene a aleji.

** Pripustné su:

1. Zelen verejna, verejnosti pristupna bez obmedzenia, parkovo upravena plosna a liniova
zelen.

2. Zelen s funkciou oddychovou, relaxacnou a kultirno-spolocenskou.

3. Zelen doplnena o mobilidar, pamatniky, umelecké diela, mensie vodné plochy a o iné
prvky drobnej architektury

4. Plocha zelene s vegetaénym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov
min. 40%

5. PeSie chodniky, cyklistické komunikdcie anevyhnutné zariadenia technického
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vybavenia.
6. Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
1. Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych ploch nad 20% vymery zelene.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov,
detskych ihrisk, lavi¢iek a iného doplnkového mobiliaru.
3. Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

2.6.6  Funkcné plochy zahrad
Hlavné funkcné vyuZitie: - plochy zelene zahrada, sadov a zahumienok. Pre udrZiavanie ploch
sukromnej zelene.

** Pripustné su:

1. Zahrady - produkéné zahradky na pestovanie plodin pre samozasobovanie s objektom
na uschoviu naradia a produkcie, jednopodlainé do 25m2.

2. Na nadrozmernych produkénych zahradach (nad 4002) je moZné na nich umiestiovat
nebytové budovy pre naradie, zariadenia a mali mechaniziciu potrebnu k
obhospodarovaniu zdhrad a na docasné preskladnenie produktov v objeme
samozasobovania, jednopodlazné do 25m2.

3. Plochy okrasnych krovin a vysokej zelene.

** Nepripustné :
1. Plochy =zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva a ostatnych neuvedenych funkcii.

2.6.7 Funkcna plocha cintorina

Hlavné funkcné vyuzitie: - plochy Specifickych zariadeni na pietne ucely s verejne pristupnymi
plochami zelene s parkovou uUpravou roéznych druhov zelen. Zelen Specialna pietneho charakteru,
pristupna verejnosti v ur¢citom obmedzenom rezime.

** Pripustné su:

1. Objekty a zariadenia sluZiace hlavnej Cinnosti - verejné pochovavanie, plochy pre urnovy
haj, dom smutku.

2. V ramci cintorina zelen plosného charakteru - funkcia meditacna, komunikacna,
dekorativna, centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektury,
umelecké prvky, miesta oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobilidr, technicku infrastrukttru,
komunikaénu siet vnatroplo$nu apod.

4. Liniova zeleni alejového typu — zelen vnutroplosnych komunikacii - bodové prvky —
stromy medzi hrobovymi polami.

«* Vynimoéne pripustné su:
1. Nevyhnutné technicka a dopravné vybavenia.
2. Doplnkové zariadenia obchodu a sluZieb - kvetinarstvo, pohrebné sluzby.

«* Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invdznych) drevin.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, lavic¢iek ainého
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doplnkového mobiliaru.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.6.8 Funkcné plochy dopravy
Hlavné funkcéné vyuZitie: komunikacie, parkoviska, cyklotrasy.

¢ Pripustné su:
1. Suavisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
Pristupové a obsluzné komunikacie, polné a lesné cesty.
Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
Pesie komunikacie, turistické trasy a cyklotrasy.
Doplnkové skladovacie plochy, udrzbarske a opravarenské aktivity.

vikhwhnN

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.6.9  Funkcné plochy technického vybavenia a odpadového hospodarstva
Hlavné funkéné vyuiZitie: technicka vybavenost zabezpeéujica obsluhu tizemia potrebnymi médiami.

¢ Pripustné su:
1. Zariadenia, plochy a linie technickej infrastruktury - elektrické, vodovodné, kanalizacné,
plynarenské, datové.
2. Cisticka odpadovych véd (COV).
3. Zariadenie pre zber, triedenie, uloZenie a kompostovanie biologicky rozlozitelného
odpadu - obecné kompostovisko.
4. Suvisiace technické objekty sluziace hlavnej ¢innosti.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

@,

«» Podmienky prevadzkovania:

1. Odstavné plochy musia byt riesené len na pozemku investora.

2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie
a byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

2.6.10 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, Itk a pasienkov
Hlavné funkéné vyuZitie: polnohospodarstvo vyuzivana, alebo vol'na krajina bez zastavby.

** Pripustné su:
1. Polnohospodarsky vyuZivand, alebo volna krajina bez zastavby.
2. Bez stavebnej cinnosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktiry a stavieb pre
polnohospodarstvo.
3. Akceptovat v uzemi nachadzajuce sa hydromelioraéné zariadenia.
Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov.
5. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytnu
funkciu obce a ekologicku stability tzemia.
6. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej tinosnosti uzemia vzhladom
na velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

&

2.6.11 Upozornenie pre vietky funkéné plochy:
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika je
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potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani ozZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujticeho Ziarenia.

V kapitole Il. sa dopliia o novy regulativ 3.3.4, ktory znie:
3.34 plochy verejnej a izoa¢nej zelene v juznej ¢asti (€. 9/6).

V kapitole Il. sa vypusta regulativ 5

E—v-shlastizelnehespeddnsiaivyraby

V kapitole Il. sa doplria novy regulativ 6.2 , ktory znie:
6.2 plocha pre $port a rekreaciu (€. 9/5).

V kapitole Il. sa vypusta regulativ 7.1

v v
a a¥a) h RD aaVatrda

V kapitole lll. sa regulativ 3.1 sa meni a dopliia nasledovne:
3.1 dobudovat zastavky autobusov na ceste I. triedy ¢. 68 20,

V kapitole Ill. sa requlativ 3.2 meni a dopliia nasledovne:
3.2 vykonat potrebné Upravy slvisiace so zlepsenim technickych parametrov cesty . triedy ¢. 68
20,

V kapitole Ill. sa regulativ 3.3 sa meni a doplfia nasledovne:
3.3 vybudovat nové pripajacie miestne komunikicie na stdthu cestu I. triedy ¢. 68 20 vratane
premosteni pritoku Torysy v obci,

V kapitole Ill. sa regulativ 3.8 meni a doplfia nasledovne:
3.8 po pravej lavej strane cesty I/68 20 v smere na Presov zrealizovat cyklistickd trasu v celom
zastavanom Uzemi - EuroVelo 11,

V kapitole Ill. regulativ 3, sa doplﬁa o novy regulativ 3.9, ktory znie:
3.9 vybudovat samostatné zastavovacie pruhy a novu autobusovu zastavku pre pravidelnu
autobusovu dopravu v zmysle aktudlnych pravnych predpisov a STN.

V kapitole Ill. regulativ 4. sa pévodny text doplfia o novi podkapitolu 4.4.2. , ktord znie:
4.4.2. podmienujicou investiciou pre rozSirovanie vodovodu pre navrhovanu zastavbu v
obci Seniakovce je vystavba vodojemu v obci Bretejovce
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V kapitole lll. regulativ 4.5.1. meni a doplria nasledovne:

4.5.1 rezervovat Uzemie pre trasy a vetvy jednotnej skupinovej kanalizacie pre
odkanalizovanie obci, kde sa predpokladd odkanalizovanie do spolo¢ného
kanaliza¢ného zberaca napojeného na navrhovani COV za—ebeeu v juhovychodnej
casti k.u. obce Seniakovce - plocha €. 9/7.

V kapitole lll. sa regulativ 4. doplria o novy regulativ 4.7, ktory znie:

4.7

v Casti vodné toky

4.7.1 pozdii Tablovho potoka vylucit vystavbu vo vzdialenosti 15 m od brehovej &iary na
obe strany,

4.7.2. respektovat prirodzené zéplavové uzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v
zmysle §20 zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov mimo Gzemie ohrozené povodnami,

4.7.3 odvadzanie daid'ovych véd realizovat opatrenia na zadrZiavanie povrchového odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej stavby a aby nebola zhorSend kvalita vody v
recipiente v sulade s ust. §36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich
zmien,

4.7.4 je nepripustné upravovat brehy Tablového potoka, ktoré by mali za ndsledok zmenu
sucasnej vysky brehov Tablového potoka,

4.7.5 zachovat vegetaény porast, ktory stabilizuje brehy Tablového potoka a zabrariuje
erozii,

4.7.6 je nepripustné realizovat protipovodiiové stavby, ktoré by menili siéasny stav
vybreZenia Tablového potoka pri navalovych vodach a povodniach.

V kapitole Ill. sa doplfia novy regulativ 5, ktory znie:
5. v oblasti leteckej dopravy

5.1

5.2.

Letisko KoSice— vyskové obmedzenie v juhozapadnej casti k.u. obce Seniakovce:

e vzletovy a pribliZovaci priestor s obmedzujucou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok 435,22 - 445,28 m n.m. B.p.v.,

e  obmedzujica vyska stupania (sklon 1:70/1,4 % v smere od letiska)

v zmysle zakona €. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zédkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Dopravného tradu SR na stavby a zariadenia:

e stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou alebo pouzitim mechanizmov mohli
narusit ochranné pasma Letiska Kosice,

e stavbach a zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona/,

e stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvysSeninach, ktoré vyénievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1
pism. b) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mozu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mdZu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§ 30
ods. 1 pism. d) leteckého zakona,

® na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
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V kapitole IV., regulative 1. sa vypusta regulativ 1.1

navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v Grovni minimdlne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

V kapitole IV. sa doplriaji nové regulativy 1.3 aZ 1.12 , ktoré zneju:

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Vybudovat zberny dvor a obecné kompostovisko na ploche €.9/7.

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma,

pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich

eliminaciu.

Obec spada do nizkeho (1) a stredného (1) radénového rizika. Izoplochy radénového rizika

(1) nizke 36,7% (3) a stredné 63,0% (2). Zdroj: SGUDS Bratislava.

o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢&.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z
prirodného Ziarenia.

Re3pektovat potencialne zosuvy tzemi, svahové deformacie. Vystavbu je moZné povolit na

uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky podrobného geologického

prieskumu a ndslednej stabilizacie svahu. Svahové deformdacie sa v k.u. obce nachadzaju v

zapadnej Casti Uzemia.

Respektovat koridor manipulaéného priestoru min. 15 m od brehov vodného toku Torysa .

Respektovat obmedzenia pri vodnom toku Torysa: dany tok nema dostatoéna kapacitu na

prevedenie Q100 roénej velkej vody, preto navrhovana zastavba musi byt zabezpeéend

individualnou protipovodiiovou ochranou objektov na Q100 ro¢nu velkd vodu. Stavbu
vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Q100 a ponechat manipulaény pas o Sirke
min. 5 m pre ucely Udrzby.

Ponechat volny nezastavany pas resp. manipulaény pas min. 15 m od brehov Tablového

potoka.

Odvadzanie daidovych vdd realizovat opatrenia na zadriiavanie povrchového odtoku v

uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred

realizdciou pripadnej navrhovanej stavby a aby nebola zhorSend kvalita vody v recipientre v

sulade s ust. §36 ods. 17 zédkona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien.

Pri jestvujicich a novonavrhovanych vyrobnych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie

plavajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17

zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR

¢.269/2010 Z.z. podla §9.

Odvadzat splaskové vody do navrhovanej &istiarni odpadovych véd v juhovychodnej €asti

k.u. obce Seniakovce - plocha €. 9/7.

;;;;;

1. Pri realizacii investi¢nych zamerov v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané obmedzenia vyplyvajice
z reSpektovania nasledujucich ochrannych pasiem:
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Cestné ochranné pdsma

- Dialnica D1 - 100 m od osi prilahlého jazdného pasu dialnice na kazdu stranu.
- Cesta l. triedy - 50 m od osi cesty na kazda stranu v Gseku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Gizemnym planom obce.

Ochranné pdsma letisk

o Letisko KoSice— vySkové obmedzenie v juhozapadnej ¢asti k.u. obce Seniakovce:

vzletovy a pribliZovaci priestor s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych
vySok 435,22 - 445,28 m n.m. B.p.v.,
obmedzujtica vyska stipania (sklon 1:70/1,4 % v smere od letiska),

o Vzmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Dopravny uradom SR stavby:

stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou alebo pouZitim mechanizmov mohli narusit
ochranné pasma Letiska Kosice,

stavby a zariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,

stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okoliti krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,

zariadenia, ktoré mézu ohrozit lietadld, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno d)
leteckého zakona.
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Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:

- 10 m pre nadzemné vedenie bez izolacie pri napati od 1 kV do 35 kV a 7 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

- 10 m od transformovne VN/NN.

- 4 m pre vodice so zdkladnou izoldciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

- 1m pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia),

Voddrenské ochranné pdsma

- 1,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,

- Pozdiz brehov vodného toku Torysa, ponechat volny manipulaény nezastavany pas v Sirke
15,0m.

- Pozdiz brehov Tablového potoka a jeho bezmennych pritokov, ponechat volny manipulaény
nezastavany pas v Sirke 15,0 m.

- Ochranné pasmo COV 100m.

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

Ochranné a bezpec¢nostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle § 79 a §

80 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
Ochranné pdsmo:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,

- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, na kaZdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom uzemi,

- 10 m pre plynovod stlakom niz§im ako 0,4 MP a na kaZdu stranu od osi plynovodu
(bezpecnostné pasmo) na volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi,
Bezpecnostné pdsmo:

- 20 m pri plynovod stlakom do 4,0 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni
- ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej

siete dodrzat v zmysle Zakona ¢. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a o zmene zakona
telekomunikaciach a priestorovej normy tpravy vedeni technického vybavenia

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

- Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZziada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového uradu v KoSiciach uZ v stupni
uzemného konania si vyZiadat vzmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

-V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového
zakona Pamiatkovy urad Slovenskej republiky.

Chrdnené uzemia:
- Ochrany prirody a krajiny
o Nadregionalny biokoridor (NRBk/2) Torysa

- Plochy vyZadujuce zvySenu ochranu
o Zosuvné uzemia a erézne javy
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— V predmetnom Uzemi je zaregistrovand 3 potencionalne a dve aktivne svahové deformacie.
Jednd sa o svahové deformacie typu zosuvov. Svahové deformacie sa registruji priamo
prevaine v zapadnej Casti katastralneho Gizemia obce.

— Vhodnost a podmienky stavebného vyuiitia Gzemia s vyskytom potencidlnych a

stabilizovanych svahovych deformicii je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym

prieskumom.

Radonové riziko

— Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia
uzemia:

o nizke aZ stredné raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s
vyskytom stredného radénové rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.
z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia

o

V kapitole VI. sa requlativ 6.1. meni a doplfia nasledovne:
6.1 lokalita ¢. 10 Na Kamenci a €. 10/1; 10/2
lokalita €. 9 Pri jarku a €. 9/1; 9/2; 9/3; 9/4; 9/8

V kapitole VII. regulativ 2.1. sa meni a doplfia nasledovne:
2.1  zastavky autobusov na ceste 1/68 20

V kapitole VII. sa doplria o novy regulativ 2.4 a 2.5, ktory znie:
2.4 stavba medzinarodnej cyklotrasy EuroVelo 11
2.5 stavba dial'nice D1 a cesty 1/20

V kapitole VII. regulativ 3.5.1. sa meni a doplfia nasledovne:
3.5.1 trasy avetvy jednotnej skupinovej kanalizicie anavrhovand COV za—ebeeu v
juhovychodnej ¢asti k.u. obce Seniakovce - plocha €. 9/7,

V kapitole VII. sa doplria requlativ 3.7. , ktory znie:
3.7 v casti ochrana a tvorba Zivotného prostredia
3.7.1 plocha odpadového hospodarstva €. 9/7

BOSKOV s.r.o. 07.2022



ZaD ¢&.1 Spoloény UPN Obci Lemegany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce..............cou...... Strana 17 z 33
- v k.U. obce Seniakovce - Zavazna East -

Priloha ¢.2 k zaviznej Casti

K.1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

UPLNE ZNENIE

Zmeny a doplinky zdvéznej asti, vyplyvajtice zo Zmien a dopinkov & 1 Spoloéného UPN Obci Lemegany,
Janovik, Bretejovce a Seniakovce, éast Seniakovce su v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny

text preskrtnutym pismom.

I. Vymedzenie zastavaného Uzemia.

1. Obec sa bude v navrhovom obdobi do roku 2020 2035 rozvijat vo svojom katastralnom Gzemi
predovietkym na zastavanom Uzemi obce (dalej len “ZU0”), ktoré pozostava
1.1 zo ZUO, ktorého hranica bola stanovena na zaklade poziadaviek ochrany PPF k 1.1.1990,
1.2 z navrhovanych Uprav hranice ZUO podla tohto UPNO, ktoré zahffia
1.2.1. v Seniakovciach
- dve nové plochy vjuinej ¢asti obce pre obytnd zastavbu, technicki vybavenost
a odpadové hospodarstvo
- plochy v juhozapadnej €asti pre obytna zastavbu a obé&iansku vybavenost.

Il. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

1. v oblasti urbanistickej kompozicie a koncepcie
1.1 spdsob zastavby prispdsobit okolitej zastavbe pri reSpektovani navrhovanej stavebnej Ciary,
1.2 v priestorovej hierarchii zastavby obce zachovat miestne dominanty v kazdej lokalite,
1.3 celkova vyska objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut
10 metrov pri rodinnych domoch
12 metrov pri objektoch obcianskej vybavenosti
a pri technickych zariadeniach budov celkova vyska nesmie presiahnut
15 metrov.
Vynimky st mozné len v odévodnenych pripadoch.
1.4 maximdlny pomer zastavanej plochy objektov k volnej ploche pozemku je :
- uobjektov na byvanie 1:2,5,
- u zariadeni obcianskeho vybavenia 1:1,5,
- uobjektov vyroby 1:2
1.5 plochdach stavebnych pozemkov v rodinnych domoch a—~byteweh-domeoch; zastavbu rodinnych
domov realizovat vo forme izolovanych, radovych alebo zli¢enych objektov, spojenych na
spolocnej hranici uzsich susediacich parciel
1.6 zacatie vystavby novych objektov je podmienené zriadenim pristupovych ciest k pozemkom a
zaistenim samostatného pristupu z verejnych komunikacii,

2. v oblasti usporiadania Uzemia
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2.1 respektovat funkcéné vyuZitie ploch stanovené v izemnom plane obce vo vykrese €. 2 "Komplexny
urbanisticky navrh"

2.2 zachovat dominujucu funkciu byvania v rodinnych domoch,

- rodinné domy méZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

- pocet podlazi - maximdalne dve nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie,

- garai budovat ako suéast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej tri parkovacie miesta.

2.3 v rOznej miere integracie k byvaniu sa mozu priradovat funkcie obcianskeho vybavenia
nezavadnej vyroby, rekredcie a zelene, dopravnych zariadeni a technickej infrastruktury,

2.4. funkcie obcianskej vybavenosti sustredovat v centralnych castiach obci a v taZiskovych Castiach
obci; okrem tychto miest zariadenia obc¢ianskeho vybavenia m6zu byt umiestnené aj v ostatnych
lokalitach s vyhodnou polohou,

2.5. funkcie $portu rozvijat v aredh-existujdeceho-thriska v navrhovanom aredli Sportu a rekreacie

2.6. reSpektovat stanovené pripustné, obmedzené a zakdzané funkiéné vyuZivanie pléch pedia

2.6.1 Funkcné plochy obcianskej vybavenosti

Hlavné funkéné vyuZitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti

miestneho vyznamu. Saéastou su stavby dopravného a technického vybavenia sluZiace zakladnej
funkcii, verejna zelen, drobné tcelové stavby, drobna architektura.

<  Pripustné su:

1.

NouhkwnN

Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.

Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kultirne zariadenia.

Klubové priestory.

Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziony).

Denny staciondr, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti.
Skolské zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby
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9.

v oblasti cestovného ruchu.

Doplnkova funkcia - turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar drobnej architektary
vSetkych druhov.

Plochy statickej dopravy

% Vynimocne pripustné su:

1.
2.

Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
Nerusivé remeselnicke zariadenia.

** Nepripustné su:

1.
2.

3.
4,
5.

Byvanie v rodinnych domov a bytovych domov.

Zariadenia so zvy$enymi narokmi na dopravu, parkovanie,, hluk, vibracie, prasnost a
zapach.

Chov uzitkovych zvierat.

Vyroba.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

*» Podmienky a obmedzenia uvedenych cinnosti:

1.

% N

10.
11.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie

Maximalny pocet podzemnych podlaii: 1

Koeficient zastavanosti: max. 0,5(max. podiel ploch zastavanymi stavbami a plochou
pozemku).

Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konStrukciami.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia,
zariadenia osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt
rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znedistené ropnymi latkami a pod..

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Pozdiz Tablovho potoka je vyluéena vystavba vo vzdialenosti 15 m od brehovej ¢iary
na obe strany.

2.6.2  Funkcné plochy rodinnych domov - novy vystavba

Hlavné funkéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlaznej zastavbe -

nova vystavba rodinnych domov na navrhovanych plochach.

** Pripustné su:

1.

2.

Rodinny dom s maximalnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné
podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Doplnkovd funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestfiovat prednostne v zadnych €astiach parciel.

«* Vynimocne pripustné su:

BOSKOV s.r.o. 07.2022



ZaD ¢.1 Spolo¢ny UPN Obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce..............c.......... Strana 20 z 33

- v k.U. obce Seniakovce - Zavizna €ast -

3.
4,

Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim
spojené sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 I6zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo,
max. 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

Doplinkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sltuZiace najmd na obsluhu tohto
uzemia).

Sklady a garaze sluziace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

** Nepripustné su:

1.

i kwhn

Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.

Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

«» Podmienky a obmedzenia:

1.

10.
11.

12,
13.

14.
15.
16.

Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Minimalna vymera stavebného pozemku sa stanovuje na 600 m” pri vystavbe 1 b.j. ,
pri vystavbe 2b.j. na pozemku sa stanovuje minimalna vymera na 800 m’.

Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia pri verejnej komunikacii.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt pIné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatefnymi plochami zelene a
celkovou vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah
zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Gardazovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia,
zariadenia osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt
rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuzitie susednych pozemkov, ktoré st uréené ma byvanie).
Obmedzenia v OP cesty tr. |. - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.
Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Pozdiz Tablovho potoka je vyliéena vystavba vo vzdialenosti 15 m od brehovej &iary

BOSKOV s.r.o. 07.2022



ZaD ¢.1 Spolo¢ny UPN Obci Lemesany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce..............c.......... Strana 21z 33
- v k.U. obce Seniakovce - Zavazna East -

na obe strany.

17. Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi
dvoma ulicnymi ¢arami), ktory sluZi pre umiestnenie ucelovej komunikacie,
jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m
ucelovda komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie
technickej infrastruktury). Uéelova komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo
Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

18. Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulichom priestore v pase verejnej
zelene.

2.6.3 Funkcné plochy rodinnych domov (RD) - existujuicej zastavbe

Hlavné funkcéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlainej zastavbe -
nova vystavba rodinnych domov v existujucej zastavbe.

/7

** Pripustné su:

1. Rodinny dom s maximdlnym poctom s 1 bytovou jednotkou, max. 2 nadzemné
podlazia alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

2. Nevyuzivany bytovy fond vyuZivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus,
prechodné ubytovanie.

3. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska avodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych €astiach parciel.

** Vynimocne pripustné su:

1. Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim
spojené sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 I6Zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo,
max. 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

2. Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky sltuZiace najmd na obsluhu tohto
uzemia).

3. Sklady a garaze sltziace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

4. Pripustny chov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

** Nepripustné su:
1. Kobercova zastavba atriovych rodinnych domov, dvojdomy, radové rodinné domy.
2. Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v
rodinnych domoch.
Zdravotnicke zariadenia
Servisy, garaze mechanizmov pre ndkladné auta.
Hygienicky zavadna vyroba.
Velkokapacitné objekty.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

NowRWw

+* Podmienky a obmedzenia:
1. Nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.
2. Vymera stavebného pozemku v povodnej zastavbe pre vystavbu izolovaného
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou musi byt min. 800 m’.
3. Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie.
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10.
11.
12.

13.

14.
15.

Koeficient zastavanosti: max. 0,35 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a
celkovou vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah
zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zaroven stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od oplotenia pri verejnej komunikacii.
V prielukach a existujucej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

GaraZovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta).
Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia,
zariadenia osobnych sluZieb a malé nerus$ivé Zivnostenské prevadzky musia byt
rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuZitie susednych pozemkov, ktoré su uréené ma byvanie).
Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulichom priestore v pase verejnej
zelene.

2.6.4 Funkcéné plochy Sportu a rekreacie.

Hlavné funkéné vyuZitie: Uréené vyhradne pre Sportovi a 3Sportovo - rekreaénd vybavenost.

Podstatnu ¢ast musia tvorit Sportoviska. Na ploche méiu byt stavby dopravného atechnického
vybavenia sluziace zakladnej funkcii, drobné ucelové stavby. Koeficient zastavanosti je max. 0,5.
Koeficient podlaznosti max. 1,0. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej

funkcie.

«* Pripustné su:

1.

Plocha, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti.

a. Funkcné plochy Sportu su urcené ako:

b. plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
c. plochy pre sociadlne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie,

Doplinkova funkcia (maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb sluziace najma na obsluhu tohto uzemia).

Na ploche méiu byt stavby dopravného (spevnené plochy a parkoviska)
a technického vybavenia sltziace zakladnej funkcii.

** Nepripustné su:

1.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

+* Podmienky a obmedzenia:

1.

Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluZieb v zmysle
STN aTN.
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2. Uvedené sluiby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

3. Zastavanost pozemku stavbami max. 50% vratane vSetkych spevnenych ploch,
objektov, pristreskov, altankov.

4. Vyskova hladina max.2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

2.6.5 Funkcné plochy verejnej a izolacnej zelene

Hlavné funkéné vyuZitie: - estetickd, rekreacnd, ekologicka, doprovodnd. Su to plochy sidelnej
zelene — plochy verejne pristupné. Sluzia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre
oddych arekredciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelefiou vratane
odpocinkovych ploch, chodnikov, ulicnej zelene a aleji.

** Pripustné su:

1. Zelen verejnd, verejnosti pristupna bez obmedzenia, parkovo upravena plosna a
liniova zelen.

2. Zelen s funkciou oddychovou, relaxacnou a kulturno-spoloc¢enskou.

3. Zelen doplnend o mobiliar, pamatniky, umelecké diela, mensie vodné plochy a o iné
prvky drobnej architektury

4. Plocha zelene s vegetaénym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov
min. 40%

5. PeSie chodniky, cyklistické komunikacie anevyhnutné zariadenia technického
vybavenia.

6. Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku.

«»* Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
1. Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych pléch nad 20% vymery zelene.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov,
detskych ihrisk, lavi¢iek a iného doplnkového mobiliaru.
3. VsSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

2.6.6  Funkéné plochy zahrad
Hlavné funkcné vyuZitie: - plochy zelene zahrada, sadov a zahumienok. Pre udrZiavanie ploch
sukromnej zelene.

** Pripustné su:

1. Zahrady - produkcéné zahradky na pestovanie plodin pre samozasobovanie s
objektom na uschoviu naradia a produkcie, jednopodlaziné do 25m2.

2. Na nadrozmernych produkénych zdhradach (nad 4002) je moZné na nich umiestiovat
nebytové budovy pre naradie, zariadenia a mali mechanizaciu potrebni k
obhospodarovaniu zdhrad a na docasné preskladnenie produktov v objeme
samozasobovania, jednopodlainé do 25m2.

3. Plochy okrasnych krovin a vysokej zelene.

** Nepripustné :
1. Plochy zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladového hospoddarstva a ostatnych neuvedenych
funkcii.
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2.6.7 Funkcéna plocha cintorina

Hlavné funkcné vyuZitie: - plochy Specifickych zariadeni na pietne ucely s verejne pristupnymi
plochami zelene s parkovou upravou roznych druhov zelen. Zelen Specidlna pietneho charakteru,
pristupna verejnosti v ur¢éitom obmedzenom rezime.

«* Pripustné su:

1. Objekty a zariadenia sluZiace hlavnej ¢innosti - verejné pochovavanie, plochy pre
urnovy haj, dom smutku.

2. V ramci cintorina zelen ploSného charakteru - funkcia medita¢cna, komunikacn3,
dekorativna, centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektury,
umelecké prvky, miesta oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnena o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technicki infrastrukturu,
komunikaéna siet vnatroplo3nu apod.

4. Liniova zelen alejového typu — zelen vnutroplosnych komunikacii - bodové prvky —
stromy medzi hrobovymi polami.

**» Vynimocne pripustné su:
1. Nevyhnutné technicka a dopravné vybavenia.
2. Doplnkové zariadenia obchodu a sluzieb - kvetinarstvo, pohrebné sluzby.

** Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, laviciek ainého
doplnkového mobiliaru.
3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.6.8 Funkcné plochy dopravy
Hlavné funkcéné vyuZitie: komunikacie, parkoviska, cyklotrasy.

¢ Pripustné su:
1. Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
Pristupové a obsluzné komunikacie, pol'né a lesné cesty.
Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
Pesie komunikacie, turistické trasy a cyklotrasy.
Doplnkové skladovacie plochy, udrzbarske a opravarenské aktivity.

vikwn

**» Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

2.6.9  Funkcné plochy technického vybavenia a odpadového hospodarstva
Hlavné funkéné vyuZitie: technicka vybavenost zabezpeéujiuca obsluhu Gizemia potrebnymi médiami.

¢ Pripustné su:
1. Zariadenia, plochy a linie technickej infrastruktary - elektrické, vodovodné,
kanalizacné, plynarenské, datové.
2. Cisticka odpadového hospodarstav - COV.
3. Zariadenie pre zber, triedenie, uloZenie a kompostovanie biologicky rozlozitelného
odpadu - obecné kompostovisko.
4. Suvisiace technické objekty sltiziace hlavnej Cinnosti.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.
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< Podmienky prevddzkovania:
1. Odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora.
2. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie a byvanie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi
latkami a pod.).

2.6.10 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pddy, Itk a pasienkov
Hlavné funkéné vyuZitie: polnohospodarstvo vyuzivana, alebo vol'na krajina bez zastavby.

«* Pripustné su:
1. Polnohospodarsky vyuzivana, alebo vol'na krajina bez zastavby.
2. Bez stavebnej cinnosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktury a stavieb pre
polnohospodarstvo.
3. Akceptovat v uzemi nachadzajiice sa hydromelioraéné zariadenia.
Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov.
5. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytnua
funkciu obce a ekologicku stability tzemia.
6. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej inosnosti tizemia vzhladom
na velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pédneho krytu).

s

2.6.11 Upozornenie pre vietky funkéné plochy:

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je
potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujticeho Ziarenia.

3. v oblasti vytvdrania a udrziavania ekologickej stability Uzemia vratane pléch zelene
3.1. pre stabilizaciu a ochranu ekosystému je nutné chranit tieto jeho prvky:
3.1.1. vyznamna krajinarska lokalita "JelSiny",
3.1.2. vyznamna krajinarska lokalita "Pod jelSinami",
3.1.3. vyznamna krajinarska lokalita "Pod Zahumnim"
3.1.4. hydricky regionalny biokoridor "Torysa",
3.1.5. navrhované miestne biocentrum "Prilese" zdpadne od obce Seniakovce

3.2. a preto je potrebné respektovat a realizovat nasledujice opatrenia :

3.2.1 uskutocriovat také formy hospodarenia, ktoré zabezpecia funkénost zachovania a
skvalitnenia hodnotnych ekosystémov s moZnostou ich vzajomného prepojenia cez
miestne potoky, medze, pdsy prirodnych porastov a dalSich prirodnych interakénych
prvkov v krajine,

3.2.2 u lesnych porastov vykonavat lesohospodarsku ¢innost vzmysle schvéleného LHP,
obmedzit holoruby na minimalnu mieru, pri regeneracii porastov pouzivat povodné druhy
drevin,

3.2.3 u biokoridorov vyluéit vyruby sprievodnych porastov, vylicit nevhodné Upravy okolia
tokov meniace ich vodny rezim a zasahujice do vyvoja mokradového biotopu, zamedzit
nevhodnej a neoddvodnenej regulacii tokov, doplnit chybajlcu liniova zelenn pévodnymi
druhmi drevin,

3.2.4 ulucnych svahovych porastov vylucit vacsie zasahy do pédneho krytu, udrZiavat svahy bez
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3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.29

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

rozsiahlejsieho zarastu naletovej krovitej a stromovej vegetacie, zachovat jestvujice lu¢ne
spolocenstva a pomiestnu stromovitu a krovitu vegetaciu,

u mokradovych ekosystémov zamedzit nevhodnym zdsahom do vodného

rezimu mokrade, udrziavat na ploche mokrade riedky stromovity a krovity porast,

vytvorit komplexny systém obytnej zelene v sidle navézujuci na krajinnu zelen extravilanu
vychadzajuci z jestvujucich prvkov systému zelene

pre navrhované parkovo upravené plochy zabezpecit sadovnicke projekty, pricom nosné
prvky kostry obytnej zelene zapojit do ekosystému krajiny,

obmedzit chemizaciu pbdy, ktord spOsobuje vyznamny negativny dopad na mnohé
Zivocisné druhy (biodiverzitu) v ekosystémoch,

vsetky nové lpravy potokov vratane ich brehov, ktoré sa budu realizovat z dévodu
ochrany pred privalovymi vodami, pripadne z dévodu podmyvania a naslednych zosuvov
brehov je nutné uskutocriovat ekologicky prijatelnym spdsobom tak, aby sa v maximalne;j
miere zachoval prirodny charakter toku bez zmeny jeho prirodzenej trasy pri minimdlnom
pouziti umelych technickych prostriedkov (beténové dlazdice a pod.),

zakazuje sa rozsirovat (pristavovat) vsetky existujice objekty (rodinné domy, hospodarske
budovy) a komunikacie smerom k miestnym tokom, nechat na doZitie vsetky objekty v ich
10 metrovom ochrannom péasme vsetky nové objekty a zariadenia zriadovat mimo
priestorov tokov aich brehov min.10metrov od brehovej Ciary tak, aby nezasahovali do
ochrannej a izolacnej zelene toku,

upravit vsetky existujiuce premostenia a priepusty pod komunikaciami tak, aby
umoznovali potrebny prietok vody a zaroven migraciu Zivocichov,

zriadovat nové premostenia a priepusty len v nevyhnutnych pripadoch, ak si to vyziadaju
urbanistické pomery v sidle predovsetkym pri rieSeni nutnych komunikacnych prepojeni
a to tak, aby umoznovali potrebny prietok vody a zaroven migraciu zivocichov,

upravit krajnice komunikacii, ktoré su v kontakte s tokmi a ich brehmi,
obrubnikmi  tak, aby zachytdvali priame necistoty narusajuce ekologicky
charakter uzemia,

zrusit vsetky existujuce trativody vyustené do potokov odvadzajuce odpadové vody
z dvorov rodinnych domov a ostatnych objektov po odkanalizovani obci verejnou
kanalizaciou,

rieSit organizéciu odpadového hospodarstva v obci tak, aby sa do potokov aich okolia
nedostavali odpadové latky akéhokolvek druhu,

3.3 pre nahradnu vysadbu sa urcuju nasledujuce lokality-pozemky:

3.3.1
3.3.3
334

parkové Upravy v centre obce,
zelen pri obecnom urade,
plochy verejnej a izolaénej zelene v juznej €asti (€. 9/6).

4. v oblasti zachovania kulturnohistorickych hodnot
4.1 pre ochranu kulturneho dedicstva:
4.1.1 chranit archeologické lokality a akukolvek stavebnl ainZiniersku cinnost na nich
konzultovat s Pamiatkovym Uradom v PreSove,

6. v oblasti rekreacie
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6.1 obytné Uzemie prepajat komunikacnymi koridormi lemovanymi zeleriou na krajinnu zelen,
6.2 plocha pre $port a rekreaciu (€. 9/5).

Ill. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybaveni Uzemia:

1. plochy dopravného vybavenia musia:

11
1.2
1.3

14

vyhovovat funkénym a kvalitativnym poziadavkam s dérazom na bezpecnost a efektivnost,
sledovat a vytvarat komunikacné trasy v stlade s okolitou zastavbou,

byt navrhnuté svojimi technickymi parametrami a s takou kvalitou povrchu, aby umoznili
rychly pristup poZziarnych a zdravotnickych vozidiel,

byt pouzitelné aj pre technickd infrastruktdru: vodovod, kanaliziciu, plynovod, elektricky
rozvod a telekomunikacny rozvod,

2. zariadenia technického vybavenia (technicka infrastruktdra) musia:

2.1
2.2
2.3
2.4

2.5

vyhovovat funkénym a kvalitativnym poziadavkam s dérazom na bezpecnost a efektivnost,
sledovat a vytvarat komunikacné trasy v stlade s okolitou zastavbou,

vyhovovat slovenskym technickym normam na krizenie trds roznych druhov
infrastruktury,

sa ulozit tam, kde to je Gcéelné, to znamena vedla cestného telesa v pridruzenom pase alebo
pod cestnym telesom v dostatoénej hibke pod povrchom,

odpovedat estetickym poziadavkam primeranym pre tieto zariadenia, najma ich detailov,

3. v oblasti dopravného vybavenia uzemia

3.1
3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7
3.8

3.9

dobudovat zastavky autobusov na ceste I. triedy ¢. 68 20,

vykonat potrebné Upravy suvisiace so zlepSenim technickych parametrov cesty I. triedy ¢. 68
20,

vybudovat nové pripajacie miestne komunikdcie na $tatau cestu I. triedy ¢. 68 20 vratane
premosteni pritoku Torysy v obci,

vybudovat vsetky nové miestne komunikacie v navrhovanych lokalitach zastavby,

upravit existujuce miestne komunikacie tam, kde si to vyZaduju technické a priestorové
pomery v Uzemi,

dobudovat plochy statickej dopravy pri zariadeniach obcianskeho vybavenia, pri cintorine a
v strede obce,

dobudovat siet pesich komunikacii v obytnom Gzemi,

po pravej lavej strane cesty /68 20 v smere na PreSov zrealizovat cyklistickd trasu v celom
zastavanom Uzemi - EuroVelo 11,

vybudovat samostatné zastavovacie pruhy a novi autobusovi zastdvku pre pravidelnu
autobusovu dopravu v zmysle aktualnych pravnych predpisov a STN.
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4. v oblasti technického vybavenia Uzemia (technicka infrastruktura)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

v Casti energetika v oddiely elektricka energia

4.1.1 rekonstruovat a dostavat verejné osvetlenie v zastavanom Uzemi obce,

4.1.2 ozvody NN zrekonstruovat tak, aby napatie na kazdom odbernom mieste v sieti bolo
v rozmedzi 230V £ 5 %,

4.1.3 vybudovat navrhované transformacné stanice vratane pripojok vysokého
napatia,

4.1.4 rekonstruovat jestvujlcu siet nizkeho napéatia a dobudovat ju v Uzemi pre navrhovanu
zastavbu,

v Casti energetiky v dieli zasobovanie plynom
4.2.1 zriadit na novych uli¢nych tahoch rozvody plynu STL a NTL,
4.2.2 trasy navrhovanych uli¢nych plynovodov viest v zelenych pasoch resp. v chodnikoch,

v Casti vodné hospodarstvo v dieli ochrana Uzemia pred povodfami

4.3.1. zabezpedit nutné protipovodriové Upravy vodného toku Torysa vratane jeho pritokov,

4.3.2. zabezpecit Upravy existujucich a vystavbu novych premosteni (vozidlové
a pesie) kvoli ochrane pred povodnami,

4.3.3. vybudovat nad obcami zachytné priekopy a urobit Upravu potokov a priekop tak, aby
bola zaistend ochrana intravilanu obci pred privalovym dazdom,

v Casti vodné hospodarstvo v dieli vodovod

4.4.1 dobudovat obecny vodovod,

4.4.2. podmienujicou investiciou pre rozsirovanie vodovodu pre navrhovanu zastavbu
v obci Seniakovce je vystavba vodojemu v obci Bretejovce.

v Casti vodné hospodarstvo v dieli kanalizacia

4.5.1 rezervovat Uzemie pre trasy a vetvy jednotnej skupinovej kanalizidcie pre
odkanalizovanie obci, kde sa predpokladd odkanalizovanie do spolo¢ného
kanaliza¢ného zberaca napojeného na navrhovanu COV za-ebeeu v juhovychodnej
¢asti k.u. obce Seniakovce - plocha €. 9/7.

v Casti telekomunikacie

4.6.1 pri zastavbe v obytnom Uzemi reSpektovat jestvujice trasy dialkovych a optickych
kablov ako aj ich ochranné pasma,

4.6.2 pre telefonnu siet rezervovat koridor pre uloZenie vzdusnych rozvodov do zeme
v trasdch terajSich vzdusnych vedeni

4.6.3 dobudovat siet miestnych rozvodov v navrhovanej zastavbe.

v Casti vodné toky
4.7.1 pozdiz Tablovho potoka vyluéit vystavbu vo vzdialenosti 15 m od brehovej &iary na
obe strany,

4.7.2. respektovat prirodzené zidplavové uzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v
zmysle §20 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov mimo tizemie ohrozené povodiami,
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4.7.3 odvadzanie dazdovych véd realizovat opatrenia na zadrZiavanie povrchového odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej stavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v
recipientre v sutlade s ust. §36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich
Zmien,

4.7.4 je nepripustné upravovat brehy Tablového potoka, ktoré by mali za ndsledok zmenu
suicasnej vysky brehov Tablového potoka,

4.7.5 zachovat vegetaény porast, ktory stabilizuje brehy Tablového potoka a zabrariuje
erozii,

4.7.6 je nepripustné realizovat protipovodriové stavby, ktoré by menili su¢asny stav
vybreZenia Tablového potoka pri navalovych vodach a povodniach.

5. v oblasti leteckej dopravy

5.1

5.2.

Letisko KoSice— vyskové obmedzenie v juhozapadnej casti k.u. obce Seniakovce:

e vzletovy a pribliZovaci priestor s obmedzujucou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok 435,22 - 445,28 m n.m. B.p.v.,

e  obmedzujica vyska stupania (sklon 1:70/1,4 % v smere od letiska)

v zmysle zakona €. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zédkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Dopravného tradu SR na stavby a zariadenia:

e stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou alebo pouzitim mechanizmov mohli
narusit ochranné pasma Letiska Kosice,

e stavbach a zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom /§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona/,

e stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu /§ 30 ods. 1
pism. b) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice /§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona/,

e zariadeniach, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§ 30
ods. 1 pism. d) leteckého zakona,

IV. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

1. Problematika je ¢iasto¢ne zachytena v bode Cislo 3 a okrem toho je potrebné:

1.2
1.3.
1.4.

1.5.

’

udrziavat miestne biocentra a biokoridory v trvale udrZatelnom stave, aby nedochdadzalo k ich

degradacii,

Vybudovat zberny dvor a obecné kompostovisko na ploche ¢.9/7,

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit re$pektovat ochranné a bezpeénostné pdasma,

pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich

eliminaciu.

Obec spada do nizkeho (1) a stredného (1) radénového rizika. 1zoplochy radénového rizika

(1) nizke 36,7% (3) a stredné 63,0% (2). Zdroj: SGUDS Bratislava.

o Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢&.
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355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.

1.6. ReS$pektovat potencidlne zosuvy tGzemi, svahové deformacie. Vystavbu je mozné povolit na
uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za podmienky podrobného geologického
prieskumu a naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.u. obce nachadzaju v
zapadnej Casti Uzemia.

1.7. Re$pektovat koridor manipulaéného priestoru min. 15 m od brehov vodného toku Torysa .

1.8. ReSpektovat obmedzenia pri vodnom toku Torysa: dany tok nema dostatoénu kapacitu na
prevedenie Q100 roénej velkej vody, preto navrhovana zastavba musi byt zabezpeéena
individualnou protipovodiiovou ochranou objektov na Q100 ro¢nu velkd vodu. Stavbu
vy$kovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Q100 a ponechat manipulaény pas o Sirke
min. 5 m pre Ucely Gdrzby.

1.9. Ponechat volny nezastavany pas resp. manipulaény pas min. 15 m od brehov Tablového
potoka.

1.10. Odvadzanie daidovych vdd realizovat opatrenia na zadriiavanie povrchového odtoku v
uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej stavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipientre v
sulade s ust. §36 ods. 17 zadkona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien.

1.11. Pri jestvujucich a novonavrhovanych vyrobnych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR
€. 269/2010 Z.z. podla §9.

1.12. Odvadzat splaskové vody do navrhovanej &istiarni odpadovych vod v juhovychodnej &asti
k.d. obce Seniakovce - plocha €. 9/7.

V. Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tzemi

1. Pri realizacii investiénych zamerov v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané obmedzenia vyplyvajlce
z reSpektovania nasledujucich ochrannych pasiem:
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Cestné ochranné pdsma

- Dialnica D1 - 100 m od osi prilahlého jazdného pasu dialnice na kazdu stranu.
- Cesta l. triedy - 50 m od osi cesty na kazdu stranu v Gseku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym tzemnym planom obce.

Ochranné pdsma letisk
o Letisko KoSice— vyskové obmedzenie v juhozapadnej ¢asti k.u. obce Seniakovce:

- vzletovy a priblizovaci priestor s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi nadmorskych
vysSok 435,22 - 445,28 m n.m. B.p.v.,

- obmedzujlca vyska stipania (sklon 1:70/1,4 % v smere od letiska),

o Vzmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Dopravny uradom SR stavby:

- stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou alebo pouZitim mechanizmov mohli narusit
ochranné pasma Letiska Kosice,

- stavby azariadenia vysoké 100 m aviac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona,

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
leteckého zakona,

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c) leteckého zakona,

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno d)
leteckého zakona.

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:

- 10 m pre nadzemné vedenie bez izoldcie pri napati od 1 kV do 35 kV a 7 m v suislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

- 10 m od transformovne VN/NN.

- 4 m pre vodice so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v stvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

- 1m pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia),

Voddrenské ochranné pdsma

- 1,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,

- Pozdiz brehov vodného toku Torysa, ponechat volny manipulaény nezastavany pas v Sirke
15,0m.

- Pozdiz brehov Tablového potoka a jeho bezmennych pritokov, ponechat volny manipulaény
nezastavany pds v Sirke 15,0 m.
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- Ochranné pasmo COV 100m.

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle § 79 a §

80 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
Ochranné pdsmo:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kaZdu stranu od osi plynovodu,

- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, na kazdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom uzemi,

- 10 m pre plynovod stlakom nizS§im ako 0,4 MP a na kazdu stranu od osi plynovodu
(bezpecnostné pasmo) na volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi,
Bezpecnostné pdsmo:

- 20 m pri plynovod stlakom do 4,0 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom uzemi,

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

- ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej
siete dodrzat v zmysle Zakona €. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a o zmene zakona
telekomunikaciach a priestorovej normy tpravy vedeni technického vybavenia

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

- Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového uradu v KoSiciach uZ v stupni
uzemného konania si vyziadat vzmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

-V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového
zakona Pamiatkovy urad Slovenskej republiky.

Chrdnené uzemia:
- Ochrany prirody a krajiny
o Nadregionalny biokoridor (NRBk/2) Torysa

- Plochy vyZadujuce zvySenu ochranu
o Zosuvné Uzemia a erdzne javy
— V predmetnom uUzemi je zaregistrovana 3 potencionalne a dve aktivne svahové deformacie.
Jedna sa o svahové deformacie typu zosuvov. Svahové deformdcie sa registruju priamo
prevazne v zapadnej Casti katastralneho tizemia obce.

— Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych svahovych deformicii je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym
prieskumom.

Radonové riziko

— Podla § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia
uzemia:

e nizke aZ stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s

vyskytom stredného radénové rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.
z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného

O
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Ziarenia

VI. Casti obci, na ktoré je potrebné spracovat tzemné plany z6n

6.1 lokalita €. 10 Na Kamenci a €. 10/1; 10/2
lokalita €. 9 Pri jarku a €. 9/1; 9/2; 9/3; 9/4; 9/8

VIl. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

1. v oblasti obc¢ianskej vybavenosti
1.1 dostavba objektu pozZiarnej zbrojnice,

2. v oblasti cestnej dopravy
2.1 zastavky autobusov na ceste /68 20
2.2  nové miestne komunikacie,
2.3 Upravy miestnych komunikdcii slvisiace so zlepSenim ich technickych parametrov,
2.4 stavba medzinarodnej cyklotrasy EuroVelo 11
2.5 stavba dial'nice D1 a cesty 1/20

3. v oblasti technického vybavenia Uzemia (technicka infrastruktura)
3.1 v Casti energetika v dieli elektricka energia
3.1.1 verejné osvetlenie,
3.1.2 prelozka VN pripojky k TS-JRD v juZnej Casti Bretejoviec

3.2 v Casti energetiky v oddiely zasobovanie plynom
3.2.1 rozvody STL a NTL plynu na novych uli¢nych tahoch,

3.3 v ¢asti vodné hospodarstvo v oddiely ochrana Uzemia pred povodiami
3.3.1 zachytné priekopy nad obcami,
3.3.2 chranny val na danom Useku Torysy v katastri obce
3.3.3 protipovodnové Upravy vodného toku Torysa vratane jeho pritokov,
3.3.4 upravy existujucich a vystavba novych premosteni

3.4 v Casti vodné hospodarstvo v dieli vodovod
3.4.1 skupinové vodovod v obci

3.5 v Casti vodné hospodarstvo v dieli kanalizacia
3.5.1 trasy avetvy jednotnej skupinovej kanalizicie anavrhovand COV za—ebeou v
juhovychodnej ¢asti k.u. obce Seniakovce - plocha €. 9/7,

3.6 v Casti telekomunikacie
3.6.1 siet miestnych telefénnych rozvodov v novonavrhovanej zastavbe,

3.7 v Casti ochrana a tvorba Zivotnho prostredia
3.7.1 plocha odpadového hospodarstva €. 9/7
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